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TRIBUNALE DI VICENZA
EsecuzioNE IMMOBILIARE N. 759/2014 R.G. ESECUZIONI

Avviso di vendita di beni immobili

Il esperimento

Il sottoscritto Dott. Marco Grassetto, Delegato alle operazioni di vendita di cui alla procedura
esecutiva in epigrafe dal Giudice dell’Esecuzione Dott. Giulio Borella in data 21.11.2017
rende noto quanto segue.

Sono stati posti in vendita i seguenti beni immobili:

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
LOTTO UNICO:
Ubicazione: Orgiano (V) in Via XXV Aprile n. 5/7.
Diritto venduto: piena proprieta per la quota di 1/1
Bene: Appartamento con posto auto.
Descrizione: Trattasi di appartamento al piano terzo (in parte mansardato e in corso di ristrutturazione)
e di un posto auto al piano seminterrato, inseriti in un condominio denominato “Condominio XXV
Aprile” composto da n. 12 appartamenti e n. 14 garage/posti auto. I locali interni dell’appartamento
sono assolutamente inagibili essendo in corso di esecuzione una ristrutturazione globale che vede la
demolizione ed il rifacimento di partiture interne, impianto idrico, elettrico, sanitario e di
riscaldamento, caldaia e corpi scaldanti, pavimentazioni di ogni genere, serramenti interni ed esterni
compreso avvolgibili in pvc, ringhiere di protezione nel terrazzo e quant’altro. L’aspetto & equiparabile
ad uno stato di avanzamento lavori “al grezzo”. Progettualmente I’appartamento ¢ composto da
soggiorno, lavanderia-ct, poggiolo Sud-Ovest, due bagni, corridoio, tre ripostigli, cucina, terrazzo, due
camere e poggiolo Nord-Est della superficie calpestabile complessiva di circa 150,52 mg. Al piano
interrato si trovano il posto auto e il ripostiglio.
Identificazione Catastale:
Catasto Fabbricati — N.C.E.U. del Comune di Orgiano (V1):
Fg. 7, Mapp. 512, Sub. 12, Cat. A/2, Classe 2, Consistenza 8,5 vani, Piano 3-S1, Rendita Euro 658,48;
Fg. 7, Mapp. 512, Sub. 18, Cat. C/6, Classe 2, Superficie 12 mq, Piano S1, Rendita Euro 13,01;
Con diritto all’area condominiale scoperta destinata a orto e giardino con assegnato possesso €
godimento esclusivo in ragione di 96,69/1000 della proprieta generale.
Confini: dell’appartamento in senso NESO: vano scala e muri perimetrali comuni; del posto auto e
ripostiglio in senso NESO: posto auto, corsia comune e muri perimetrali comuni.
Situazione urbanistica — Notizie ex art. 173 quater disp. att. c.p.c.: L’esperto segnala: “Lo stato reale

dei luoghi, relativo al posto auto sub. 18 é conforme al progetto depositato all’Ufficio Tecnico del
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Comune di Orgiano. Lo stato reale dei luoghi, relativo all’appartamento sub. 12, presenta una
situazione in corso di ristrutturazione: le opere finora eseguite, oltre a quelle solamente approntate,
sono conformi alle previsioni del progetto depositato all’Ufficio Tecnico del Comune di Orgiano [...]
Costi relativi per l’eliminazione delle riscontrate difformita (per un tecnico del luogo e una volta
completati i lavori) procedura DOCFA per variazione della distribuzione interna e nuovi impianti
mediante rilievo e restituzione grafica, soppressione della scheda relativa al sub. 12 e costituzione di
nuova scheda; compreso diritti catastali circa euro 650,00”. 1) Conformita urbanistico edilizia — 2)
Conformita catastale — L’Esperto rileva altresi a pagina 16-18 della perizia che: “Lo stato reale dei
luoghi, relativo al posto macchina sub. 18, & conforme alla planimetria catastale depositata in data
12.07.1983 Lo stato reale dei luoghi, relativo all’appartamento sub. 12, presenta una situazione in
corso di ristrutturazione [...]. Costi relativi per l’eliminazione delle riscontrate difformita (per un
tecnico del luogo una volta completati i lavori) — procedura DOCFA per variazione della distribuzione
interna e nuovi impianti mediante rilievo e restituzione grafica, soppressione della scheda relativa al
sub. 12 e costituzione di una nuova scheda; compreso diritta catastali: circa € 650,00”. Spese di
regolarizzazione indicate in perizia. Nessuna difformita riscontrata dal perito; 3) Destinazione
urbanistica — L’Esperto riporta che trattasi di “Sistema insediativo residenziale ZTO C1”.

Pratiche edilizie: “Concessione Edilizia n. 60 del 29.12.1979 per nuova costruzione n. 12
appartamenti; Certificato di abitabilita parziale pratica n. 60/79 del 09.05.1983; Concessione Edilizia
n. 60/79 del 28.07.1987 per variante; Concessione/Autorizzazione in sanatoria n. 202 del 10.06.1988
— condono edilizio L. 47/85; Certificato di abitabilita pratica n. 202 del 10.06.1988; Denuncia inizio
attivita in data 07.07.2005 per ordinaria manutenzione; denuncia inizio attivita in data 24.07.2008
per straordinaria manutenzione con diversa distribuzione dei locali interni (Foglio 7 m.n. 512 sub.
12). L’ultimo titolo risulta scaduto per cui, a parere dell’esperto, necessita semplicemente acquisire
un nuovo permesso per il completamento dei lavori non realizzati entro i termini (si escludono
sanatorie). Non risulta ordine di demolizione del bene”.

Vincoli giuridici: Il perito rileva che le spese condominiali da saldare relativamente all’esercizio 2016-
2017 ammontano ad euro 684,60. Si informa comunque che ai sensi dell’Art. 63 delle Disp. Att. del
C.C. I’acquirente ¢ tenuto del in via solidale al pagamento dei tributi (spese condominiali) relativi al
biennio antecedente I’acquisto che andra poi conteggiato a ritroso dall’anno in corso alla data del
Decreto di Trasferimento.

I perito rileva I’esistenza di un “regolamento condominiale” affisso all’interno del vano scala del
condominio, non trascritto.

Si rimanda comunque espressamente alla perizia di stima predisposta dall’Esperto Geom. Riccardo

Zonta in data 30.06.2017 per tutto quanto non riportato nel presente avviso di vendita.
PREZZO BASE: Euro 25.500,00 (venticinquemilacinquecento /00) come da valore ridotto a

seguito di precedente esperimento;
OFFERTA MINIMA: Euro 19.125,00 (diciannovemilacentoventicinque/00), pari al prezzo base

ridotto di un quarto.



Stato di occupazione: Libero

11 Giudice dell’Esecuzione ha nominato Custode Giudiziario il sottoscritto Dott. Marco Grassetto.

* k%

MODALITA DI PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA GIUDIZIARIA

L’udienza per ’apertura delle buste, per ’esame delle offerte e per ’eventuale gara tra gli

offerenti avra luogo innanzi al Professionista Delegato il giorno 22.10.2018 alle ore 13:00 presso
APAG - Piazza Pontelandolfo n. 6 — 2° piano — 36100 Vicenza.

1. 1l termine per depositare le offerte di acquisto € fissato alle ore 12.00 del giorno non festivo (e,

comunque, con esclusione del sabato) precedente a guello fissato per I'apertura delle buste.

2. Ognuno, tranne il debitore e i soggetti esclusi per legge (art. 377 c.c., art. 1471 c.c.), puo fare

offerte d'acquisto.

3. Le offerte, in marca da bollo da Euro 16,00, dovranno essere presentate in busta chiusa presso
APAG - Piazza Pontelandolfo n. 6 — 2° piano — 36100 Vicenza (tel. 0444 1497000 — e-mail
info@apag.pro). 1l ricevente dovra annotare sulla busta solamente il nome del Giudice e il nome

del Professionista Delegato, il numero della procedura, la data dell'udienza fissata per I’apertura

delle buste, il nome di chi materialmente presenta l'offerta, data e ora di ricezione della busta.

4. Le offerte dovranno essere compilate secondo il modello fac-simile in uso (disponibile presso il

sito del Tribunale di Vicenza, sezione “Vendite Giudiziarie — Come partecipare”, presso la

Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Vicenza, presso la sede APAG o sul sito

all’indirizzo www.apag.pro) e contenere le seguenti informazioni:

I'indicazione del Tribunale e del numero di procedura;

l'indicazione del Giudice dell’Esecuzione cui ¢ assegnata la procedura;

I'indicazione del Professionista Delegato alle operazioni di vendita ex art. 591 bis c.p.c.;

il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato I’immobile (non sara possibile intestare I’'immobile
a soggetto diverso da quello che sottoscrive I’offerta, salvi i casi di legge), il quale dovra
anche presentarsi all'udienza fissata per la vendita. Se 1’offerente ¢ coniugato dovra rendere
autodichiarazione in ordine al regime patrimoniale e, se in regime di comunione legale dei beni,
dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se ’offerente ¢ minorenne,
I’offerta dovra essere sottoscritta da entrambi i genitori, previa autorizzazione del Giudice
Tutelare, che dovra essere inserita nella busta. Per i soggetti che intendano partecipare in qualita
di titolati di ditta individuale dovra essere indicata la partita IVA e all’offerta dovra essere
allegata copia di un certificato camerale della ditta stessa aggiornata entro i tre mesi precedenti
alla vendita, dichiarando di acquistare nell’esercizio di impresa, arte o professione. Se
I’offerente ¢ una societa o altro ente, dovra essere allegata visura CCIAA aggiornata entro i tre
mesi precedenti alla vendita, da cui risulti I’attuale esistenza della persona giuridica, con
enunciazione della spettanza dei poteri di rappresentanza legale e di offerta in udienza; I’offerta

puo essere presentata personalmente 0 a mezzo procuratore legale munito di procura speciale
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notarile: i procuratori legali possono presentare anche offerta per persona da nominare. Gli
offerenti dovranno dichiarare la propria residenza ed eleggere domicilio nel Comune sede di
questo Tribunale; in mancanza le comunicazioni saranno fatte presso la Cancelleria delle
Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Vicenza;

= | dati identificativi del bene per il quale 1’offerta ¢ proposta, ricavabili dall’ordinanza di vendita,
dall'avviso di vendita, dalla perizia;

= il prezzo offerto, che non potra essere inferiore ad oltre 1/4 rispetto al prezzo base indicato
nell’avviso di vendita, a pena di esclusione;

= il termine di versamento del saldo prezzo, nel caso in cui questo venga versato in un‘unica
soluzione, nonché degli ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita, che non potra
superare i 120 giorni. In mancanza di indicazione del termine, si intende che esso € di 120 giorni
dall’aggiudicazione. Visti gli Artt. 569-574 c.p.c., i quali ammettono ora anche 1’offerta rateale
del prezzo, laddove l'offerente intenda avvalersi della facolta di pagamento rateale, dovra
dichiararlo nell'offerta e sara ammessa solo se il prezzo base si mantiene superiore ad euro
50.000,00; in ogni caso il termine per il pagamento rateale non potra essere superiore a 12 mesi
e dovra avere cadenza mensile con rate aventi pari importo. In caso di pagamento rateale
I’offerente, qualora I’immobile venga a lui aggiudicato, potra chiedere comunque 1’immediata
immissione nel possesso del bene, ma dovra essere prestata fideiussione bancaria autonoma e a
prima di richiesta, della durata pari al termine di pagamento dell'ultima rata e per un importo
pari almeno al 30% del prezzo di aggiudicazione; il mancato pagamento anche di una sola rata,
peraltro, comportera decadenza dall'aggiudicazione e le rate versate rimarranno acquisite alla
procedura a titolo di multa. L’offerta potra prevedere infine anche il pagamento del prezzo a
mezzo accollo dei debiti del debitore, ex artt. 508-585 c.p.c., ovvero attraverso accensione di
apposito mutuo;

» [|’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima dell’Esperto, di conoscere lo
stato di fatto e di diritto dei beni e di aver visionato I’immobile con il Custode.

All’offerta dovra essere allegata:

= se offerta di persona fisica: una fotocopia del documento di identita e del codice fiscale e, se in
comunione legale dei beni, anche del coniuge;

= se offerta nel caso di minore: una fotocopia del documento di identita e del codice fiscale di

entrambi i genitori e copia autentica dell’ Autorizzazione del Giudice Tutelare;

= se offerta di persona giuridica: una fotocopia del documento di identita e del codice fiscale del
legale rappresentante nonché visura camerale aggiornata entro i tre mesi precedenti alla vendita,
da cui risultino i poteri ovvero la procura o I’atto di nomina che giustifichi i poteri;

*= un assegno circolare non trasferibile (a titolo di cauzione) intestato a “PROC. ESEC. N.
759/2014 R.G.E. TRIB. VICENZA”, per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto.

5. L'offerta non ¢ valida se non & prestata cauzione o se perviene oltre il termine.




1)

L'offerta ¢ irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata e, comunque, per almeno 120

giorni. Essa, peraltro, non da diritto all’acquisto del bene, restando piena facolta del Giudice di
valutare se dar luogo o meno alla vendita, e cid anche in caso di unico offerente.

L’offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore di

oltre 1/4 al prezzo base sopra determinato o se I’offerente non presta cauzione nella misura sopra
indicata.
Nel caso in cui I’offerente fosse interessato all’acquisto di uno solo, indifferentemente, tra piu lotti
di beni simili (es. box) posti in vendita dalla medesima procedura in una stessa udienza, potra fare
offerta per tutti i lotti, dichiarando di volerne acquistare perd uno solo. In tal caso, se I’acquirente si
rendera aggiudicatario di uno dei lotti, cessera di essere obbligato all’acquisto dei lotti successivi;
Nel caso in cui I’offerente non puo essere presente alla data fissata per la vendita, puo partecipare
per il suo interesse un procuratore legale munito di procura speciale notarile.

MODALITA DELL’AGGIUDICAZIONE — SALDO PREZZO

All’udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si procedera al loro

esame:

= in caso di unica offerta, se il prezzo offerto & inferiore (di non piu di 1/4) al prezzo base stabilito
nell’avviso di vendita, il Giudice dell’Esecuzione si riserva la facolta di non far luogo
all'aggiudicazione, laddove ritenga che il bene possa essere aggiudicato ad un prezzo superiore
con un nuovo esperimento di vendita;

* in caso di unica offerta, pari o superiore al prezzo base dell'immobile stabilito nell’avviso di
vendita, ’immobile sara immediatamente aggiudicato;

= in caso di piu offerte valide, si procedera a gara sulla base della offerta piu alta. Il rilancio
minimo sara di euro 500,00 se il prezzo base & pari o inferiore ad euro 50.000,00, di euro
1.000,00 se il prezzo base ¢ pari o inferiore ad euro 150.000,00, di euro 2.000,00 se il prezzo
base ¢ pari o inferiore ad euro 300.000,00, di euro 3.000,00 se il prezzo base ¢ pari o inferiore
ad euro 500.000,00, di euro 5.000,00 se il prezzo base é superiore ad euro 500.000,00. In tal
caso il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu alto entro 1
minuto dal rilancio precedente. Nel caso in cui le parti non siano disponibili ad effettuare la
gara, ex art. 573, co. 3, c.p.c.: 1) sara preferita quella di importo piu alto; 2) sara preferita quella
che prevede termini di pagamento piu brevi; 3) in caso di parita assoluta delle offerte e
condizioni, modalita e tempi di pagamento, sara preferita quella presentata per prima. Se I’entita
dell’offerta risultasse comunque inferiore al valore dell’immobile il giudice si riserva la facolta
di non far luogo all'aggiudicazione, laddove ritenga che il bene possa essere aggiudicato ad un
prezzo superiore con un nuovo esperimento di vendita;

= non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara, neppure

se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un sesto a quello di aggiudicazione;



2)

3)

4)

5)

6)

= nel caso in cui, nei 10 giorni prima del giorno fissato per la vendita, sia presentata offerta per
I'assegnazione, la stessa sara comungue preferita, nel caso in cui il prezzo offerto dagli offerenti
sia inferiore al valore dell'immobile cosi come indicato nell'ordinanza di vendita.

Nella vendita senza incanto, I’aggiudicazione ¢ definitiva e non verranno prese in considerazione

offerte successive.

L’aggiudicatario dovra depositare sul c/c della procedura il residuo prezzo (prezzo di

aggiudicazione detratto I’importo per cauzione gia versato): il termine per il deposito, se non

indicato nell'offerta, & di 120 giorni dall’aggiudicazione; nello stesso termine dovra essere versato

un deposito (per il pagamento degli oneri fiscali) pari al 15% del prezzo di aggiudicazione o nella
diversa misura che sara indicata dal Professionista Delegato.

Sono poste inoltre a carico dell’aggiudicatario o dell’assegnatario, le spese di registrazione,

trascrizione e voltura catastale, nonché la meta del compenso del delegato relativo alla fase del
trasferimento della proprieta, compensi che s’intendono regolati dal D.M. 227/2015.

Le eventuali somme versate in eccesso verranno restituite all’aggiudicatario.

Ai fini dell’art. 1193 c.c., é stabilito che qualunque somma versata sara imputata prima alle spese di
trasferimento e poi al residuo prezzo; nello stesso termine dovra essere depositata, presso la sede
APAG, la ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo.

Ove I’immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.
16.07.1905 n. 646, richiamato dal D.P.R. 21.01.1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art. 38 del D.Lgs.
10.09.93 n. 385, in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale

dovra depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di 20 giorni dalla comunicazione

dell’avvenuta aggiudicazione, all’esito del versamento del residuo prezzo da parte

dell’aggiudicatario (che dovra avvenire sempre in favore del Delegato), il Professionista Delegato
provvedera — a sua discrezione, e comunque nella misura massima del 70%, se dovuto, a copertura
delle spese di esecuzione anche successive — ad emettere ordine immediato di pagamento in favore
del creditore fondiario, dando all’uopo ordine alla banca depositaria delle somme di eseguire
I’operazione, ai sensi dell’art. 591 bis n. 13) c.p.c., e accantonando il residuo per le spese di
procedura ed eventuale riparto.

L’aggiudicatario, ai sensi dell’art. 508-585 c.p.c., potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario
con garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita (& possibile richiedere informazioni in
proposito al Custode Giudiziario e/o al Professionista Delegato); in tal caso dovra darne esplicita
comunicazione al Professionista Delegato stesso.

In caso di mancato versamento del prezzo nel termine anzidetto, l'aggiudicazione sara revocata e
I’aggiudicatario perdera la cauzione. Inoltre, qualora dalla successiva vendita dell'immobile
dovesse ricavarsi una somma inferiore a quella offerta dal precedente aggiudicatario decaduto,
questi sara tenuto al pagamento della differenza.

Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendita, che debbono essere compiute in Cancelleria delle

Esecuzioni Immobiliari o davanti al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere, dovranno essere
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effettuate dal Professionista Delegato presso la sede APAG ai recapiti disponibili sul sito

WWWw.apag.pro, e ogni ulteriore informazione potra essere richiesta dagli interessati allo stesso

Professionista Delegato o al Custode Giudiziario (come da circolare del Dipartimento per gli Affari

di Giustizia, Direzione della Giustizia Civile, prot. N. m_dg.DAG.06/12/2006.129650.U).

CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA
Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni della
normativa relativa alle regolarita urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le
indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso, I’aggiudicatario potra, ricorrendone i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 17, 5° comma e 40, 6° comma, della medesima
Legge 47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni).
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita &€ a corpo e non a misura
(eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo).
La vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né
potra essere revocata per alcun motivo: I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.
Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal Professionista Delegato presso APAG — Piazza Pontelandolfo n.
6 — 2° piano — 36100 Vicenza.
L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se esistenti
al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedura).
| beni di cui sopra sono meglio descritti nella relazione di stima che deve essere consultata
dall’offerente, ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto cid che concerne I’esistenza di
eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni.
PUBBLICITA
ai sensi dell’art. 490 c.p.c.

e pubblicazione dell'annuncio sul Portale delle Vendite Pubbliche htpp://pvp.giustizia.it/pvp;

e pubblicazione nei siti internet  www.tribunale.vicenza.giustizia.it, www.astalegale.net,

www.aste.com gestiti rispettivamente da Astalegale e da Aste On Line, almeno 45 giorni prima
della data fissata per la presentazione delle offerte;
e pubblicazione, per estratto, sul periodico “NEWSPAPER ASTE TRIBUNALE DI VICENZA”;
ALTRE FORME DI PUBBLICITA’ AGGIUNTIVA INTEGRATIVA E COMPLEMENTARE



- Spot televisivo “Il Tribunale e le aste”
- Campagna pubblicitaria su mezzi di trasporto pubblico
Sul sito internet www.apag.pro é stata pubblicata la documentazione utile tra cui la perizia di stima e
I’avviso di vendita.
* * *
Il Giudice dell’Esecuzione ha nominato Custode Giudiziario, in sostituzione del/i debitore/i, il
sottoscritto Dott. Marco Grassetto, domiciliato presso APAG a Vicenza in Piazza Pontelandolfo

n. 6 — 2° piano, tel. 0444.1497000, e-mail info@apag.pro, con I’incarico tra 1’altro di:

o fornire ogni utile informazione (anche telefonica) a eventuali acquirenti sulle caratteristiche e sulla
consistenza del bene e, in genere, sulla vendita giudiziaria, anche formando e ad inviando agli
interessati (anche tramite e-mail o fax), copia/e dell’ordinanza di vendita, della/e relazione/i del
custode e della perizia di stima;

e organizzare le visite all’immobile da parte degli interessati adottando tutti gli accorgimenti
necessari al fine di evitare che gli stessi possano entrare in contatto tra di loro (visite singole e ad
orari differenziati) ed evitando di rivelare ai richiedenti se vi sono (0 non vi sono) altre persone
interessate e i loro nomi;

e fornire agli interessati I’aggiornamento sullo stato dell’immobile.

RICHIESTA DI VISITAAGLI IMMOBILI

Il soggetto interessato a visionare un immobile deve inoltrare la richiesta esclusivamente attraverso il

Portale delle Vendite Pubbliche (PVP) http://pvp.giustizia.it/pvp/ - in “Cerca Annunci di Vendita” —

“AFFINA LA RICERCA” inserire i riferimenti della procedura (Tribunale — Procedura: Nr. e Anno).

Nel dettaglio di ogni annuncio pubblicato sul PVP ¢ presente la funzione “PRENOTA VISITA

IMMOBILE”. In sede di prenotazione occorre compilare obbligatoriamente i campi “Cognome”,

“Nome”, “Email”, “Conferma email”, “Telefono”. Dopo aver letto 1’informativa e acconsentito al

trattamento dei dati personali, la richiesta verra inoltrata al Custode nominato dal Giudice, il quale

entro quindici giorni dovra consentire di esaminare i beni in vendita. Il Ministero garantisce che il

trattamento dei dati avviene con modalita idonee a garantire la sicurezza e riservatezza.

Le visite dell’immobile, concordate con il Custode giudiziario, saranno gratuite.

Vicenza, li 02.08.2018

Il Professionista Delegato

Dott. Marco Grassetto

e
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CIRCOLARE DELEGATI 1/2017 — Disposizioni generali

A seguito dell'numento del numero dei professionisti delegati ¢ della riunione tra i
medesimi © i magistrati addetti alle esceuzioni immobiliari, avvenuts In data
16.06.2016, al fine di uniformare le prassi ¢ | modelli, viene emessa dall'Ufficio la
seguente circolare.

Essa viene adottata dopo aveme condiviso Ia bozza con i professionisti delegati e
dopo aver raccolto i rispettivi rilievi, nonché previa sua comunicazione allOrdine degli
Avvoeali di Vicenza, per le eventuali osservazioni,

Essa modifica istanlaneamente tutte le deleghe precedentemente gia emesse e, per
Vetfetto, dovri essere applicata a partire dal primo esperimento di vendita avviato dopo
In sun emanazione, erme, per gl esperimenti di vendita attualmente in corso, le
dispasizioni precedenemente date con le rispettive ordinanze di vendita.

i_preciza che essa _pon intends disgiplinare a 'attivitd del delegato, né in
particolare ripetere quanto & git chisramente seritto nella legge (o nell'avviso di vendita
wniforme adottato dall"ufficio), i i v
Lattiviti_di delegato, mn solo fornire diretti r Vesercizio unife dei poteri
discrezionali che la legge riserva al delegate, in particolare negll ambiti che, in
oceasione della riunione del 16,06.2016, sono risultati pid critici.

Per In sua efficacia, secondo quanto stabilito da Cass, 3607/2015, cssa deve essere
dal deleg; i alle parti (compresi i creditori Iscritti non intervenuti)
unitamente ¢ in allegato all'avviso di vendita, nonché pubblicata sul sito del Tribunale ¢
sui siti intemet previsti nell’ordinanza di vendita, accanto all'ordinanza di vendila
stessa, all’avviso di vendita e alla perizia.

PROGRAMMA DI VENDITA

Forme della vendita: rilevato che gli artt. 506-569 cpe sono stati novellati,
dapprima dal dl. 13272014, convertito con legge 1622014, poi con d.l. 8372015,
convertito con legge 132/2015, prevedendosi ora la facclistivith della vendita con
incanto, da disporsi solo laddove il G_E. ritenya che [l bene possa essere venduto ad un
valote superiore del 150% al valore di stima, notma applicabile anche alla procedure in
corso @ seguito della riforma del 2015, ritenuto che, per tulte le vendite in corso, tale
eventualith sia gid st eschusn dai fawti, si dispone che | delegati procedano alle

ive vendite sol nella modalita della vendita senza incanto.

& : vista la novella dell’art. 569-574 cpc, i quali ammettono ora anche
|*offerta raleale del prezzo, ritenuto che essa possa ammettersi, quale utile strumento per

attrarre i all’ ma solo fino a che il prezzo base si mantenga

superiore ad euro 50.000,00, ¢ solo qualora I'offerta preveda la ratearione mensile, si

dispone che tale forma di offertn sia applicata dai delegati, alle anzid dizioni
— ——

i : la delegn s'intende o tempo indeterminato, fino a vendita
del bene o fino a che il prezuo base d'asta, per effetto dei successivi ribassi, non scenda
sotto eciire  15.000,00, sicchd Ia p i della p d stessa divengn

i ica, con con: hii icipata delln medesima ex art. |64 bis da

c.pc.

Dl conseguenza 5i richiede ai delegali di rimettere al G.E. | fascicoli una volla
che, dopo precedenti especimenti di vendita infruttuosi, il prezzo base, per effetto dei
conseguenti ribissi, scenda solto la soglia sopra indicata.

Loddove: siann In corso esperimenti di vendita per un prezzo base inferinse alla
soglin di euro 15,000,00 essi saranno portati & termine e il delegato rimettera il fascicolo
al G.E. una volia che lesperimento sia concluso,

Pubblicit: la p sul quotidi | su 1l Giomale di Vicenza,
verrk effetuata solo se, all'udionza ex art. 569 cpe, essu sia slata chiesta dai creditori o,
segnatamente, da quello tra essi che dovrd sostenere le spese per Fesborso del fondo
spese (di regola il creditore fondiario o, in assenza di wun fondisrio, il creditore
procedentc), In ogni caso essa & limitata al primi tre esperimenti di vendita,

Laddove, per le vendite gia delegate, si siano giit tenuti tre esperimenti di vendita,
la pubbliciti sul quotidinno non doved dungue pit fatta.

Data In i posizl dai gestori della pubbliciti telematica
(attualmente Astalegale & Aste Online) st autorizzano | medesimi a non dare corso alle
richieste di pubbliciti relative ad un puovo esperimento di vendita, fino o che non sian
saldate le fattiire relative aghi esperimenti precedenti scadute da almeno 6 mesi.

Per tutte le procedure inoltre verra effetiuata anche la seguenic pubblicitd
integrativa e complementare:

- Spol televitiva "1 Tribunale € le aste”;

. Campagna publiitaria su mezzi di trasporto pubblici;

Si rammenty che, laddove, su istanza di aleuno dei ereditord, sia stata aulorizzata
I"effetiuazione (da parte di quest’ultimo e sempre a sua cura ¢ spese) di pubblicha
integeativa  complementare  (ad  es.  Unicredit  sui siti e
www.venditegiudizialidt wa le pid frequenti), anche il concreto ¢ materiale
adempimento di tali forme di pubblicid straordinaria va verificato dal delegato al
momento della vendiln (ed & onere del creditore onerato formime prova), in quanto "fa
farma di pubblicitd siraordinaria stabitita dal gludice dell 'esecizione a norma de_!f ‘art,
490 e p.c, & atto struturale dal procedimento di vendita e la sua mancanze o vizio s
rifletie yull ‘ardi i aggludicazione comportandane la nullith, con conseguente
nullits ¢ opponibilita del decreto di trasferimento” (cfr Cass. 8006/2005, Cass.

5826/1985).

Luggo wescrilazione delle offerte, ppertura buste, eventuale gata: presso
l'associnzione di appartenenza indicata nell'avviso di vendita, se trattas professionista
che operi in i con altri; altri i presso lo studio del delegato,

DIRETTIVE PER IL DELEGATO
Ausiliari:
11 delegato s'intende fin da ora autorizzato ad avvalersi di musiliari ¢ collaboratori

(nei limiti di quanto affermato da Cass. 8036/2014) e a farsi wslil_uin.- da alite
peofiessionista iscritto agli elenchi di cui all"art. 179 ter d.a, c.p.e. per specifiche attivith,

in particolare per le udienze di vendila, avendo cura, in tale ultimo caso, di dame
comunque comunicazione al G.E. per la ratifica.

Controlli preliminari:

1! delegato, ent ipmi dal versamento del fondo spese, ex art. 16 bik ca. 9 sexies
d.l. 179/2012, come modificato dal d.l. 59/2016, convenito con madificazioni dalla L.
119/2016, deve d i pposi 1 iniziale (utili do I'apposi dell
predisposto  dall’Ufficio), nella quale dovra verificare (sulla scorta della
documentazione in atli ¢ della perizia):

Dal punto di vista proceduralc:

1. Che la notifica del pigi non sia inesi

2. Che il creditore procedente sia munito di regolare litolo esecutivo efo che
questo non sin venulo mene;

3. Che ai creditori iscritti (ivi compresi i titolari dei diritti di cui all'art, 2812 cc e
coloro che sbbinne traseritto domanda ex arl. 2932 c.c.) sia stato notificato
"avviso di cui afl’art. 498 c.p.c.;

4. Che siano stati esaltamente individuati i comproprietari e che ad essi sia slato
notificato Pavvise di cui all’art. 599 c.p.c. o che (in caso di vendita delt’intero
eseguita in seno ad un giudizio di divisione) gli stessi siano stati ritualmente
citati in giudizio con notifica dell'atto di citazione;

5 Che la documentizione ex art. 567 C.p.c. sia completa (cfr Cass. 11090/1993);

Dal punto di visla sostanziale (in base agli atli e documenti del fascicolo e alla

perizia):

1. Che il bene pi sia individuabile dalla lettura dell'stto di
pignoramento e delln nota di trscrizione (validitd del pignorumento dal punto
di vista oggettivo, cfr Cass. 25055/2013);

2 Che il diritto sia stato cometiamente pignoralo (Cass. 6575/2013, Cass.
6576/2013, Cass. 4612/1985, Cass. 11272/2014, Cass. 11638/2014),

3. al controllo della titolarith in capo al/i debitore/i eseculntovi dei diritti reali
oggetto di apprensione esecutiva, sislla base delln documentazione ipo-catastale
o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e
della relazione dell’esperto gia nominato da questo Giudice ai sensi dell’art.
568 c.p.c., ¢, nell'ipotesi in cui risconiri una discordanza tra diritti pignarati ¢
reale consistenza degli stessi, ad informame questo Giudice trasmetiendogli gli
atii senza indugio;

4. che non sussistano vincoli efo diritti reali o personali opponibili ail’acquirente
diversi da quelli indicati nella relazione di stima,

5. al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della
destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di cui all'art. 30
D.P.R. 380/2001, nonché le notizic di cui agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge
n. 47 del 1985, sulla base della perizia ¢ dei documenti allegati;

0 del deve i deesi fin dn o i o effi la del difeno di
ith delle izioni riguard I mariis eausa indiretto ¢fo rettifiche di
atti ex art, 59 bis L.Not. ¢fo rettifiche della nota di iz nonché ad acquisire I'atto

di provenienza ante venlennio, laddove cio non sia gia stato fatto dal procedenle o
dall'esperto.

Ogni sei mesi, dopo la relazione iniziale, il delegaio provvedera a depositare apposita
relaione periodica con la deserizione delle attivith svolte.

Entro 10 giomi dall’approvazione del progetto di distribuzione, infine, il delegato
depositera apposita relazione finale

Contenuto della delega:

11 delegato provvederd & tuni glhi adempi i previsti dall*art, 591bis co. I n. 1)-13)
c.p.c. e agli adempimenti previsti dai successivi commi. In particolare:

Prezzo base: il prezzo base del primo esperimento di vendita, se non diversamente
disposto. dal G.E. nell'ordinanza di vendita, sard pari al valore finale determinato
dall’esperto nelln proprin relazione, al netto delle decunazionl ex art. 568 cpe. {per
assenia in per vizi, 1 spese di in o regolarizzezi le, spese
condominiali dell'vltimo biennio, ece.), salvo gli i

- fi cho il deleg
opportuni, anche per il calcolo dell'offéria minima. Se la delega viene conferita o rinnovain
dopo esperimenti di venditn gia tenuisi (in Tribunale o presso il medesimo o altro
delegato), il prezzo base sard pari a quello dell’ultimo esperimento di vendita
effettivamente tenutosi, ridotto del 25%.

Ribassi: dopo il primo esperimento di vendila si autorizzs fin da ora, ai sensi dell’art,
591 c.p.c., un ribasso del 25% e cosl per ciascuna dei suceessivi esperimenti.

11 ribasso del 50% ¢& autorizzato:

prezzo base 1° esperimento pari o inferiore 300 mila = dal 5° esperimento

prezzo base 1° esperimento par o inferiore 400 mila = dal 6° esperimento
prezzo base 1° esperimento pari o inferiore 500 mila = dal 7° esperimento

In ogni caso — al di 14 della soglia di ith previstanel y di
vendita - quando siano stati applicati ribassi del 50%, & izza sempre |'ef i
di un ultimo estremo esperimento di vendita al prezzo buse di euro 15,000,00.

Termint: il Delegato, ognl tre cspermenti di vendita negativi, ne riferira
immedintamente al G.E. per le determinazioni del caso, indicando data ¢ prezzo base di
ciascun esperimento effettuato, proseguend que le operazioni di vendita, salvo
diverso provvedimenlo del G.E.

Il primo eyperimento di venditn dovrd essere fissato tra 90 e 120 giomni dul
pogamento del fondo spese; i successivi tra i 60 ¢ i 90 giomi dall’esperimento precedente.
11 tutto: ibill con il calendario della pubblicith tenuto dalla societh di cui all'art.
173 ter d.a. cpc (attualmente Astalegale).

riale: In sospensione feriale del termini, prevista dall'art. 92
dell'Ordinamento Giudiziario, si applica anche alle procedure esecutive, sicché non
possono disporsi esperimenti di vendita nel periodo 1-31 agosto di ogni anno. Ovvinmente
pud in questo periodo farsi la pubblicith, ma | glomi compresi nel perindo di sospensione
ferinle non sl computano el 45 giomi di legge. E' inoltre opporfuno che le vendite
successive a tale periodo non vengono fissate, salvo specifici casi, prima dell"ultima
sewimana di settembre; in tal caso la pubblicita disy el ordi di vendita va
effettuata a luglio (non computandosi nei 45 giomi il periodo di sospensione feriale).

Deve ritengrsi soggeto a sospensione feriale anche il termine per il pagamento,
sebbene sul punto vi sinne opinioni contrarie. Seguendo infutti la linea tracciata da Cass.
770872014 in tema di nullita della vendita ¢ di aliud pro alia, le vendite all'asta tendono ad
essere ricostruite sempre pid in termini pubblicistici, cosi che appare difficile sostenere che
il termine per il pagamento del salilo prezeg abbla mere caratiere sostanziale ¢ non anche
processuale.




Laddove quindi il termine per il pagamento del saldo prezzo cada in periodo di
sospensione feriale appare preferibile, onde non allungare eccessivamente i lempi, che per
il pagamento nell'avviso di vendila venga assegnalo un termine inferiore a 120 gg.

Vendita in_pii_lotti: nellipotesi di vendila di pit lotti, il delegato cessera le
operazioni di vendila, ai sensi dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. ¢.p.c., ove, per
effetto dell’aggiudicazione di uno o pid lotti, sia stata gid conseguita una somma pari
all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente al Giudice,

In altemaliva, quando siano in vendita pit lotti e il prezzo di alcuni di essi sia gia
sufficiente a coprire [’ammontare complessivo dei crediti, il delegato potra procedere
all'aggiudicazione con riserva, rimettendo al G.E. ex art. 591 ter c.p.c. 1'aggiudicazione
definitiva,

Nell’avviso di vendita peraltro la circostanza dovra essere specificata, a tutela degli
interessati.

Muodelli: i1 delegato & tenuto ad utilizzare i modelli predisposti dall’Ufficio,
segnatamente per cio che conceme la relazione iniziale, periodica ¢ finale (in fase di
predisposizione), I'avviso di vendita, il decreto di (rasferimento, la bozza della delega per
la distribuzione.

Le modifiche ai modelli che si rendessero necessarie nel tempo, vuoi per superare
eventuali criticita emerse nella prassi, vuoi per correggere eventuali errori, vuoi per i
necessari aggiomamenti agli eventuali interventi normativi, potranno essere suggerite dai
delegati stessi e discusse alla stessa maniera in cui ¢ slata discussa la presente circolare,

Processo civile telematico e copie di cortesia: il Delegato, il Custode ¢ I'Esperto sono

lenuli a deposifare gli alti e le istanze in PCT. L'evasione delle istanze avverra
preferibilmente in via telematica. A tal fine ¢ necessario che gli ausiliari che presentano
un'istanza al G.E alleghino sempre alla stessa una copia in formato rft dell’islanza slessa,
nonché una copia, sempre in formato rtf, del provvedimento del G.E. che dovrebbe essere
adottalo (oppure formulare I'islanza in maniera che possa essere evasa con i nuovi timbri
di Consolle, ossia in particolare il timbro “Visto, agli atti" o “Visto, si autorizza”).

Dovranno continuare a depositarsi le copie di corlesia dei seguenti provvedimenti: 1)
atti urgenti; 2) decreto di trasferimento (e allegati).

i x art. $91 ter e.p.c: il delegato che intenda rappresentare al G.E. difficolta
insorte nel corso delle operazioni, che il delegato stesso non sia in grado di risolvere da sé
o che richiedano I'intervento del giudice, non dovra limitarsi ad esporre il problema, ma
dovra concludere evidenziando la soluzione ritenuta piti opportuna e/o il provvedimento
che si chiede al giudice di emettere (eventualmente dopo essersi all’uopo consultato con
I'esperto e/o con il custode, per le problemaliche di rispettiva compelenza), al fine di
facilitare ’evasione delle istanze in forma telematica ¢ I'uso dei nuovi timbri di consolle

(in particolare il timbro “visto, si aulorizza", r messi a disposizione dal
CISIA).

Aseesso all'udienza di vendita: nell’aula d’udienza ove si tiene I'apertura delle buste
el le gara sono 1, oltre al del e suoi collab i, oltre ai creditor, al

debitore, al custode, gli offerenti ¢, col consenso di questi, anche eventuali persone che
accompagnino gli offerenti sessi, previa loro identificazione ¢ qualificazione (a puro titolo
di esempio il coniuge, figli, convivenle, soggetti che abbiano prestato consulenza o
assistenza nell’acquisto). All'incanto puo presenziare chiungue.

Alcune guestioni i : nella vendila senza incanto I'offerta
pud essere falta solo dall'interessalo o da procuratore legale (avvocato), che deve essere
minite di procura speciale (rilasciata con atto pubblico o scrittura privata autenticata, non
essendo applicabile 1"ant, 83 co. 3 c.p.c). Non & ammessa altra forma di rappresentanza. In
caso di impedi dell*offt ap allu dam fissatn per 'apertura delle buste,
questi polri fusi rapp solo da un legale, munito di procura speciale.
Nella vendita eon incanto la cauzzione e ln presantazione di oflerte possono essere fatte
anche da un mandatario diverso (ossia non procuratore legale), ma sempre munito di
procura speciale, rilasciata nelle forme anzidette. La procura per fare offerta per persona da
nominare pud esser conferila solo ad avvocato,

Versamento delln cauziong: salvo che nell'avviso di vendita sian disposte altre forme
di pagamento deila cauzione, la cauzione pud essere versata solo con assegno circolare o
vaglia postale circolare che assicurino la pronta disponibilita delle somme.

oni_in_tema di Gnlvaliditd/(inJammissibilith delle offerte inesatte e/o
: fermo quanto dlsposio dalla legge e segnatamenle dall’art. 57! cpc in lema di
invalidita dell'offerta, nel caso in cui all'offerta hino alcuni dei d i che, in
base al fac simile predisposto dall'ufficio, si richiede di allegare, la stessa potra essere
dichiarala inelficace’dal delegato solo qualora difetti o sia assolutamente incerto uno degli
elementi di cui all’art. 571 co. 2 c.p.c. L’offerta ¢ altresi inefficace, oltre che — si ribadisce
- nei casi espressamente previsti dalla legge, noti ai Megati, se non & indicato il prezzo
offerto (non ¢ possibile arguirlo dall’importo della cauzione); o se, in caso di offerta fatta
da procuratore legale, non & allegata la procura speciale (diversamente che nel caso di
rappresentanza organica di societd, ove la visura puo essere presentata anche all’udienza di
vendita); se la cauzione ¢ calcolala sul prezzo base d’asta anziché sul prezzo offerto; in
tutti i casi in cul, per qualsiasi difelto di ilazione o altro, il titolo messo 2 disposizione
per la cauzione non risulti immediatamente incassabile (es. assegno circolare con
dicazi di numero di p d en-ato, ecc.). Non ¢ causa di meffcacla dell’offerta la
mancata allegazmne all’ offena stessa del d > di i a condizione che
I"offerente sia presente il giorno dell’apertura delle buste e fornisca valido documento di
riconoscimento.

Rinvio e sospensione delle vendite: il rinvio delle vendile gia fissate pud avvenire ex

art. 160 d.a. c.p.c,, solo col consenso degli offerenti.

In caso di presentazione di tempestiva istanza di sospensione ex art, 624 bis c.p.c. o
di atto di rinuncia da parte di tutti i creditori litolati, le operazioni di vendita dovranno
comunque proseguire fino a che non intervenga il provvedimento del G.E. (cfr Cass.
6885/2008, secondo cui “I'estinzione del processo esecutivo a seguito di rinuncia si
verifica, al pari di quella previsia dall'ar1. 306 cpc, richiamato dall'art. 629 cpc, solo con
{'ordinanza del giudice, per cui, fino a quando nown ¢é emesso tale provvedimento, i

creditori possono intervenire™). Magari optando per un'aggiudicazione con riserva.

iore al prez. : salvo quanto
previsto per il caso che ci siano istanze di assegnazione, in caso di offerla inferiore al
prezzo base, ma di non pid di Y%, il delegato deve ritenersi fin da ora autorizzato ad
effettuare I’aggiudicazione definitiva, salvo che ritenga che vi sia la seria possibilita di
conseguire un prezzo supeciore con una nuova vendita. Tale formula ¢ da intendersi e
interprelarsi, come ritenulo dalla dottrina maggioritaria all’indomani della riforma, alla
luce di Cass, 18451/2015, ossia quale assenza di fattori distorsivi e/o interferenze illecite. 11
dclegato quindi, laddove consti la regolaritd della procedura, anche previa eventuale
consultazione con il Custode, deve intendersi sempre aulorizzato ad effeltuare
I"aggiudicazione definitiva.

Ti : si rammenta che, al fine di assicurare la regolariti e
trasparenza della procedura, il delegato una volta aperte le buste ¢ prima di chiedere agli
offerenti la disponibilitd a procedere alla gara sull’offerta pil alta, & tenuto a comunicare
agli offerenti stessi, in particolare laddove le offerte siano inferiori al prezzo base, se vi
siano jstanze di assegnazionc, che sarebbero loro preferite, in quanto cid pud orientare i
predetti neli’an e nel quantum della gara,

Si ricorda inoltre che il lermine previsto dall’art. 588 cpc per la presenlazione
dell'istanza di assegnazione non ¢ ritenuto dalla dottrina e dalla giurisprudenza perentorio
(Cass. 5788/2011).

: dopo 'aggiudicazione, entro 3¢ giomi dal saldo prezzo, il
delegato trasmetlera al G.E. la bozza del decreto di trasferimento, cui dovranno essere
allegati 1 seguenti i (che & opp vengano richiesti dal delegato ai competenti
uffici sublto dopo Vaggivdicazione, onde evilare che i ritardi degli uffici nel rilascio dei
documenti si riverberi sulla tempestiva redazione della bozza del D.T.):
certificato di deslinazione urbanistica ex art. 30 D.P.R. 380/2001 aggiomato (onde
verificare l'esistenza dei presupposti per l'esercizio del potere di sospensione ex art. 586
c.p.c.);

I’attestazione di preslazione energetica (se fatta dall’esperto, per le procedure nuove,
perizie successive al 31,12.2015);

le dichinrazioni ai fini fiscali rese dali’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identith e le dichinrazioni resc a norma del dp.r. 4452000 (ad es. sulla
ricezione delle i ioni relative alla pr ione energetica);

altestazione circa la ricezione da parte del pmt’cssmmsla delegato delle somme necessarie
sia per il trasfe che per le ve poste a carico dell’aggiudicatario;

visure ipocatastali aggiomnate;

Fase distributiva: entro 30 giomi dal saldo prezzo il delegato trasmetterd, oltre alla
bozza del D.T., la propria nota spese, redatta secondo le tabelle attualmente in uso;

1l delegato trosmetierd inolire, sempre entro 10 gxomi dal saldo prezz0, ln bozza del
provvedimento di delega per la predisy del progetio di d , specificando
e inserendo gid lu data nella quale lo stesso delcgal.o intende tenore avanti @ 5¢ 'udienza
per Papprovazione del progetto di distribuzione, che si terrk avanti al delegato stesio
(I*udienia dovra conunque tenerst non oltre 150 giomi dal saldo prezzo).

Unitamente a cio, il delegalo provvedera a trasmettere al G.E. anche la propria nota
spese per la liquidazione.

In caso di approvazione del progetto il delegato lo dichiarera esecutivo e provvedera
ai pagamenti in conformitd, come previsto dall’art. 591 bis n. 13) c.p.c.

In case di i il del tentera di raggi e con le parti una soluzione
conciliativa, altrimenti stendera verbale della contestazione ¢ rimettera gli atti al G.E. per
la decisione ex art, 512 ¢.p.c.

Q[ﬁ_nwml laddove si p:uccda alln ven in pin lotti si rammenta che,
qualom si debba distribuire i prezzo ricavato dalla venditn di uno dei vari lolti, tnle

ibuzione non ¢ da i dersi come poarzinle, ma come finale t(‘m 313l]|f|98? Cass,
5078-‘100!} sicché non dovra effettuarsi alcun Le joni parziali
cui fu siferimento il novellato urt. 596 cpc sono infatti quelle relative ai frutfi, alle rendite,
alle somme confiscale, alle distribuzioni parziali cui si procede ogni“sei mesi ex art. 495
cpc. Ogni progetto di distribuzione, per quanto parziale, gode di stabilita (Cass

17371/2011, Cass. 7036/2003). I suoi effetti non possono essere messi in discussione in un
progetto di distribuzione successivo dal creditore intervenuto successivamente, che sarebbe
prefemq per ordine di privilegi ai creditori soddisfatti in tutto o in parte nel progetto di
distrit gid app o e dichi esecutivo, I'interventore successivo

ddisf: 11" (del 10% o superiore). L'istanza det creditore

i solo sull
accantonato di liberazione delle somme in proprio favore, dietro presentazione di
fideiussione, deve essere fatta enlro I'udienza di discussione del progelto. Laddove l‘lstanza
sia p senza i della g ia, il profe

provvederé a rinviare l'udienza dx i onde ire al di istante di
presentare la garanzia almeno 10 giorni prima della nuova udienza, in modo che anche gli
aliri creditori la possano esaminare e disculerne validita e idoneita.

Si rinvia bbli su Ilcaso.it
(http://www.ilcaso, lt/arucoh/dpc php"ld cont=910.php).

: si precisa che, ex art. 591 bis c.p.a., come precisato dalla
circolare del Dipartimento per gli Affari di Giustizia, Direzione Generale della Giustizia
Civile, prot. N, m_dg.DAG.06/12/2006.129650.U, la Cancellena dovra consegnare al
Delegato tutti gli atti e i d i del fascicolo, tr 1 originale det
pignoramento ¢ dell’ordinanza di vendita e del decreto di delega; dal momento della
delega, tutte le attivita che dovrebb iersi presso la C lleria del Tribunale
dovranno compiersi presso il Delegato, che & “Pubblico Ufficiale depositario di atti
pubblici” e, come tale, dovra anche rilasciare le copie degli atti agli interessati con
applicazione dell’art. 18 DRP 445/2000.

Fondiarip: ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo
concesso ai sensi del T.U. 16.07.1905 n. 646, richiamata dal D.P.R. 21,01.1976 n. 7 ovvero
ai sensi dell’art. 38 del D.Lgs. 10.09.93 n. 385, in caso di richiesta ex art 41 T.U.B,
avanzata dal credlmre fondiario (il quale LMWL@M

ve i 2( In ¢ inne iwdigazione), all’esito
del versamento del residuo prezzo da parte dell aggludlcalano (che dovra avvenire sempre
in favore del delegato), il delegato provvedera — a sua discrezione, e comunque nella
misura massima del 70%, se dovuto, a copertura delle spese di esecuzione anche
successive — ad emettere ordine immediato di pagamento in favore del creditore fondiario,
dando all’uopo ordine alla banca depositaria delle somme di eseguire I’operazione, ai senst
dell’art, 591 bis n. 13) c.p.c,, e accantonando il residuo per le spese di procedura ed
eventuale riparto.

: aulorizza fin da ora il cistode ¢ il delogato ad effeltuare tutte le
notificazioni e le comunicazioni via PEC o fax o raceomandata A/R, ex art. 151 cp.c.

In particolare si invita il delegato a comunicare sempre, olr.re che ai creditori e al
debitore, anche al Custode gli avvisi di vendita, [ le aggi I" ione
del D.T.

Parimenti si invita il delegato a comunicare, sempre con le modalitz dianzi
autorizzate, all’esperto |* aggludlca7|one definitiva, in quanlo funzionale alla richiesta da
parte del medesimo dell” ione del proprio compenso, ex art. 161 co. 3 d.a,
cp, introdotto dal d., 83/2015, convertito con modificazioni dalla 1. 132/2015

lm:n_d;j,[n_tmdjm s0no poste a canco dell'aggiudicatario, quanto alle spese,
i le

le spese di i e di volt p Quanto alle spese per le
cancellazioni delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli, sono poste a carico delle
procedura, in quanto, sebbene sarcbbero a carico dell'aggiudi io, quesli bb



comunque diritto al rimborso in antergazione ex art. 2770 co. 2 c.c., apparendo quindi piu
opportuno porle da subito a carico della procedura.

Quanto ai pensi del professionista delegato, sono a carico dell'aggiudicatario la
metd dei compensi del delegato relativi alla fase del trasferimenio, compensi che
s'intendono regolati dal d.m. 227/2015 anche per le procedure gia delegate, ex Cass
SS,UU. 17405/2012.

: si autorizza fin da ora il delegalo ad aprire apposilo conto corrente
intestato alla procedura presso istituto di credito a sua scelta per il deposilo dei fondi spese
e del saldo prezzo, conto comrente che poirk essers movimentato dal delegato senza
autorizzazione del G.E., sia per il pagamento delle spese di vendita, sia per le operazioni ex
art, 591 bis n. 13) c.p.c.

CUSTODIA
Per ogni questione il Custode fard riferimento al vademecum, alle FAQ e al
modello di verbale d ‘accesso che sard pubbli sul sito del Tribunale di Vicenza.
Se il bene mon produce frutti, ll d:leum: came S0pra spncln:ato, ogni tre
esperimenti di vendita negativi, pr d al GE; in tal

caso, a richiesta del G.E., il Custode, a sua voltn, deposileri entro 15 giomni dalla richiesta
apposita, concisa e succinta relazione, suddivise in due sezioni:

- una parte relativi ai compiti di manwienzione ¢ conservazione del bene, contencnte
la deserizione degli accessi effettuati con le relative date, dei soggetti rlm-enutl allintermo
dei beni, dello stato di conservazione del medesimi, delle li

- una parte relativa alls gestione dinamica, contenente le attivit svolte per favorire la
vendita, le visite effettuate, le considerazioni in ordine alle ragioni della mancata vendita ¢
le prospettive di vendita.

Laddove il hcne pmduca frum il Cus!ode & fenuto a presentire rendiconto ex art, 593
e con cad tr In ione parziale perd sard effettuata solo une volta
che sul contodlibretto delln procedura siano accantonate somme pari o superion ad euro
5.000,00, nei limiti di cui ol novellno art. 596 c.p.c. Col consenso dei crediton le dette
somme potranno altresi utilizzarsi per le spese di procedura,

Si deyiositi in Segreteria o si comunichi ai delegati n mezeo PEC e da questi alle
parti ¢ al Custode, unitamente all'avviso di umlll: del nriu:o upeﬂmnlu sigeessivo
alla pubblicazione, e si pubblichi a cura el del i nell’ sul sito
del Tribunale unitamente all'avviso di vendita.

Si comunichi altresi all'Ordine degli Avvoeati di Vicenza,

Vicenza, 22.12.2016

1l Presidente della Prima Sezione Civile

Dott. ;:jwrmpo

esecurionl immobiliari
S Pitinari doty, tisrelli

Mimstero della Giustizia
Tribunale di VICENZA

EHTRATA- 03/0572018 14:

33:35 - 0003755

iudici Delegati e delle Esecuzioni Immobiliari, in vista dell’obbligatoria
yirara in funzione del sistema di vendita telematica (10 aprile), fanno
senie quanlo segue:
jamo in attesa della predisposizione da parle del CISTA della PEC per la
vendita telematica,
- ¢ in via di preparazione un innovativo sistema pubblicitario, che favorira la
ricerca dei possibili interessati alle vendite;
- &in via di mdwnduazlone un numero di professionisti che possano aiutare i
ibili ia le offerie tel iche (alla stregua di un

q P

CAF).

Ragion per cui, I"ayvio del sistema di vendite ielematiche sarh
emporaneamente alfiancato dalla prw:v:uz,'im dell*atuale sistema di
vendita (analogico), fino ad andare a regime esclusivagiente con il nuovo
sistema a far dala présumibilmente dal 1.9.2018.

E:t;:ﬁrimimm M@E‘ t?n&

Vicenza, 5 aprile 2018.

TRIBUMALE D VICENZA
-5 AFR 2018
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